
Huurovereenkomst vakantiewoning ‘Tampico’ 

ALGEMENE VOORWAARDEN 

ALGEMENE BEPALING 

Elke boeking betekent automatisch een volledig akkoord van de huurder met deze algemene 
voorwaarden. De algemene voorwaarden vormen samen met de boeking de ondertekende 
huurovereenkomst tussen de verhuurder en de huurder. 

(1) De verhuurder is: 

Phivino, met (BTW)- en ondernemingsnummer (BE) 0863.341.273, handelsnaam van de heer 
Philippe Van den Berghe, gevestigd in 9220 HAMME (België), Broekstraat 167, 

gsm-nummer: +32 478 38 56 07 

mailadres: info@phivino.be  

In deze algemene voorwaarden genoemd: “verhuurder” 

(2) De huurder is: 

De persoon/personen die de boeking maakte(n).  

In deze algemene voorwaarden genoemd: “huurder” 

De huurder is hoofdelijk en ondeelbaar gebonden door alle verbintenissen van de 
huurovereenkomst. 

De huurovereenkomst betreft de vakantiewoning ‘Tampico’ en valt onder de toepassing van het 
gemeen huurrecht (artikel 1714 tot en met 1762bis van het (Belgisch) oud Burgerlijk Wetboek). 

De huurder erkent dat het verhuurde goed niet als hoofdverblijfplaats van de huurder dienst zal 
doen. Reden hiervoor is: het betreft een vakantiewoning die niet tot hoofdverblijfplaats dient en 
enkel dient voor een beperkt verblijf van korte duur (minder dan drie maanden). 

De huurder verbindt er zich toe zijn hoofdverblijfplaats niet in het verhuurde goed te zullen 
vestigen. 

Bij aankomst dient de huurder een geldig identiteitsbewijs voor te leggen. 

Artikel 1. VOORWERP VAN HUUR 

De verhuurder geeft in huur aan de huurder een gemeubeld en uitgerust vakantieverblijf (hierna 
genoemd: het “goed”), gelegen te 9220 HAMME (België), Driegoten 83. 

Het goed genaamd ‘Tampico’ bestaat uit de volgende vertrekken: 

Een inkomhal met meterkast aan de straatzijde uitlopend in een trap naar de eerste verdieping, 
een (uitgeruste) keuken met een dubbele deur met versierde glasramen die uitgeeft op de 
woonkamer met een eetgedeelte en een zitgedeelte grenzend aan de tuin achteraan, de 
badkamer op het gelijkvloers met een douche, een lavabo met hangkast en verlichting en een 
hangtoilet, een fietsenberging met deur aan de achterzijde; op de eerste verdieping: een 
badkamer met douche, lavabo en een hangtoilet, een eerste slaapkamer links van de trap met 
een tweepersoonsbed en 2 dakramen met vliegenraam en verduistering (een groot raam aan de 
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achterzijde en een klein aan de straatzijde, een tweede slaapkamer met twee losse 
eenpersoonsbedden en 1 groot dakraam aan de achterzijde met vliegenraam en verduistering, 
een derde slaapkamer met een stapelbed en klein dakraam met vliegenraam en verduistering; 
de gewelfde kelder van de woning is niet toegankelijk voor de huurder. 

Het goed genaamd ‘Tampico’ is o.a. voorzien van volgende meubels (voor zover hiervoor al niet 
vermeld: een losse kast in de eerste en de tweede slaapkamer, opbergruimte in de derde 
slaapkamer, een eettafel met 8 stoelen, een grote fauteuil met chaise longue en opbergruimte, 
een TV-kast met smarttelevisie LG UHD 43UT73, een salontafel (en andere meubels en 
uitrusting zoals te zien op de foto’s op de website www.tampico.be). 

Er is een actief internetabonnement geschikt voor draadloze verbinding (WIFI). 

Bij het goed genaamd ‘Tampico’ hoort eveneens een oprit/parkeerplaats in open lucht (kasseien) 
voor een personenwagen, gelegen aan de rechterzijde en grenzend aan het vakantieverblijf, 
alsook een tuin met gras, beplantingen en met een betegeld terras grenzend aan het zitgedeelte 
van de woonkamer (met een schuifraam). Aan de achterzijde van de woning is ook een betegeld 
gangpad zonder drempel tot aan de glazen deur van het eetgedeelte van de woonkamer. 

Bij het gebruik van één of meer ruimten of voorzieningen gelden volgende regels: binnen roken 
is ten strengste verboden (een bijkomende reinigingskost van minimum 250 euro wordt in 
rekening gebracht bij overtreding van dit verbod); er mogen geen sigarettenpeuken of ander 
afval worden weggegooid o.a. in de tuin, op het terras, op het gangpad langs de achtergevel of 
op de oprit. Huisdieren zijn niet toegelaten; de huurder is verplicht het (inbegrepen) bedlinnen 
te gebruiken (onderlaken, dekbedovertrek, kussensloop); de onderliggende bescherming over de 
hoofdkussens en de matrasbeschermers mogen door de huurder niet verwijderd worden. 

De verhuurder verklaart dat voor elk bed een dekbed en een hoofdkussen voorzien is. 

Badhanddoeken kunnen per persoon tegen meerprijs worden gehuurd (een pakket met een 
grote en een kleine handdoek per persoon). 

Keukenhanddoeken dient de huurder zelf mee te brengen. De verhuurder verklaart dat de 
keuken is uitgerust met voldoende bestek, borden, glazen en kookgerei voor een normaal 
gebruik gelet op het aantal personen. 

De verhuurder verklaart dat het goed geschikt is als vakantieverblijf voor 6 tot maximaal 7 
personen. De huurder verklaart het goed niet te zullen bewonen met meer personen en te 
begrijpen dat de verhuurder de ontbinding van de huurovereenkomst kan vorderen indien het 
goed met meer personen wordt bewoond. 

De verhuurder verklaart dat het goed is uitgerust met centrale verwarming en een installatie 
voor warm water op gas. Er is ook internet. 

Een normaal verbruik van gas en water is in de prijs inbegrepen. Over het verbruik van 
elektriciteit dient op basis van de meterstanden tussen het begin en het einde van de huur te 
worden afgerekend bij het einde van de huur. 

Een normaal verbruik van gas is 47 KWH per dag. 

Een normaal waterverbruik is 84 liter per persoon per dag. 
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De verhuurder verklaart dat het goed uitgerust is met rookmelders. 

Artikel 2. STAAT VAN HET GOED 

Het goed is in zeer goede staat. De huurder verbindt zich ertoe het goed te gebruiken als een 
voorzichtig en redelijk persoon en het terug ter beschikking te stellen van de verhuurder in de 
staat zoals bij het betrekken van het goed. 

De huurder dient alle schadeherstellingen die krachtens de wet, de gebruiken of de 
huurovereenkomst ten laste van de huurder zijn onmiddellijk en op zijn kosten te laten 
uitvoeren via de verhuurder of deze zelf uit te voeren na schriftelijk akkoord van de verhuurder. 
Indien de huurder nalaat schade te melden of andere verplichtingen hieromtrent niet nakomt, 
zal de verhuurder,  na een ingebrekestelling het recht hebben de herstelling zelf te doen 
uitvoeren op kosten en voor rekening van de in gebreke gebleven huurder. 

Dit geldt ook bij het beëindigen van de huur en zelfs nadat de huurder het gehuurde goed heeft 
verlaten, ongeacht de schadevergoeding die de verhuurder het recht heeft te vorderen wegens 
onbruikbaarheid van het goed, tijdens de volledige duur van de reiniging en de herstelling. 

Artikel 3. CONFORMITEIT - SCHADEMELDING 

De huurder die bij het betrekken van het goed schade of andere tekortkomingen vaststelt 
waarvan de verhuurder mogelijk niet op de hoogte is dient deze binnen 24u te melden aan de 
verhuurder. 

Schade ontstaan tijdens het verblijf dient zo snel mogelijk te worden gemeld aan de verhuurder. 

Artikel 4. DUUR VAN DE HUUR – AANKOMST- EN VERTREKTIJDEN 

Elke huurovereenkomst is van bepaalde duur. 

De huurovereenkomst wordt gesloten voor de bepaalde duur van de boeking via de website 
www.tampico.be of zoals schriftelijk bevestigd door de verhuurder (bijv. via een e-mail). 

De huurovereenkomst eindigt na verloop van de hiervoor bepaalde duur, zonder dat één van de 
partijen een opzegging moet doen. De huurder kan onder geen beding na de duur van de 
huurovereenkomst in het goed blijven. 

Op de aankomst- en vertrekdagen zijn, behalve ander schriftelijk akkoord hierover tussen de 
verhuurder en de huurder, volgende aankomst- en vertrektijden van toepassing: 

	 Voor een weekend (3 nachten): van vrijdagavond 18u tot maandagochtend 10u 

	 Voor een midweek (4 nachten): van maandagnamiddag 16u tot vrijdagochtend 10u 

	 Voor een week (7 nachten): 

	 	 Bij aanvang op vrijdag: van vrijdagavond 18u tot vrijdagochtend 10u 

	 	 Bij aanvang op maandag: van maandagnamiddag 16u tot maandagochtend 10u 
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De huurovereenkomst is niet opzegbaar, noch door de huurder, noch door de verhuurder, 
onverminderd de overmacht aan de zijde van de verhuurder zoals hierna bepaald (waaronder 
begrepen dwingende regels van overheidswege). 

Artikel 5. OVERMACHT AAN DE ZIJDE VAN DE VERHUURDER 

Bij overmacht aan de zijde van de verhuurder (hieronder begrepen dwingende regels van 
overheidswege) is de huurovereenkomst van rechtswege ontbonden. 

De huurder heeft recht op een volledige terugbetaling: van de betaalde huurwaarborg, van de 
betaalde huurprijs en van de betaalde opties. De huurder heeft geen recht op schadevergoeding. 

Artikel 6. ANNULERING 

Bij annulering is de verhuurder niet gehouden tot terugbetaling van de waarborg of van de 
huurprijs. 

Indien de huurprijs niet (volledig) zou zijn betaald heeft de verhuurder zelfs het recht deze (of 
het resterende saldo) op te eisen. Als de huurprijs al volledig werd betaald wordt de waarborg 
bij annulering wel terugbetaald aan de huurder. 

Dit artikel wordt ook toegepast indien de huurder op de dag van aankomst niet komt opdagen. 
Een no-show heeft de rechtsgevolgen van een annulering. 

Artikel 7. HUURWAARBORG 

Behoudens andere overeenkomst bedraagt de waarborg 500 euro inclusief BTW. 

De waarborg is onmiddellijk bij de boeking opeisbaar. 

Zonder betaling van de waarborg is de boeking niet bevestigd en is er nog geen 
huurovereenkomst. 

Bij schade door de huurder kan de waarborg geheel of gedeeltelijk worden ingehouden zoals de 
verhuurder te goeder trouw goeddunkt. Dit doet geen afbreuk aan de rechten van de verhuurder 
om schadevergoeding te eisen voor elke schade van grotere omvang. De waarborg dient ook als 
minimale schadevergoeding bij annulering door de huurder, bij het niet tijdig betalen van de 
huurprijs of wanneer de huurder niet komt opdagen op de aankomstdag (no-show). 

Artikel 8. HUURPRIJS EN WIJZE VAN BETALING VAN HUURWAARBORG EN HUURPRIJS 

De huurprijs wordt bepaald en ligt vast bij de bevestiging van de boeking via de website 
www.tampico.be. De huurprijs is inclusief BTW. 

In de prijs is het verbruik van elektriciteit niet inbegrepen. Deze kost wordt doorgerekend aan de 
huurder volgens het werkelijke verbruik. Een normaal verbruik van gas en water (zie hoger) zijn 
wel inbegrepen. 

Een normale schoonmaak bij het einde van het verblijf door een poetsdienst is inbegrepen.  
Maar er wordt verwacht van de huurder dat het goed dus altijd netjes dient te worden 
achtergelaten bij het einde van het verblijf. Dit houdt in dat het goed inclusief het terras, het 
gangpad aan de achterzijde, de oprit en de tuin opgeruimd moeten zijn: alles terug op zijn 
plaats zetten,  alle vuilnisbakken leegmaken, het aanrecht opruimen en de schone vaat in de 
kasten terugzetten, de koelkast en diepvriezer leegmaken en het goed gestofzuigd of 
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bezemschoon achterlaten. De huurder dient de oven te reinigen bij het einde van het verblijf. 
Hetzelfde geldt voor de barbecue. 

Bij de boeking dient onmiddellijk een huurwaarborg van 500 euro te worden betaald. Ook de 
geboekte opties (bijv. de badhanddoeken) dienen bij de boeking te worden betaald (prijs 
inclusief BTW). 

De volledige huurprijs dient uiterlijk één maand voor de aanvang van de huur te worden 
betaald. Als de boeking minder dan één maand voor de aankomstdag gebeurt, is de volledige 
huurprijs bij de boeking te betalen. 

Indien de huurder één maand voor de aanvang van de huur de huurprijs niet betaald heeft, is de 
huurovereenkomst van rechtswege ontbonden (dit wil zeggen zonder ingebrekestelling en 
zonder tussenkomst van de rechter). De verhuurder is in zo’n geval tot niets meer gehouden. Dit 
belet niet dat de huurder zijn verbintenissen nog steeds dient na te komen. 

De verhuurder kan in elk geval de afgifte van de sleutels weigeren indien de huurder geen 
volledige betaling gedaan heeft. 

De huurder betaalt de waarborg en de huurprijs via de website www.tampico.be en de aldaar 
aangeboden betaaltoepassing of in onderling overleg op het door de verhuurder opgegeven 
rekeningnummer. 

Voor zover niet automatisch via de website www.tampico.be, zal de verhuurder de goede 
ontvangst van de waarborg en de huurprijs schriftelijk bevestigen (bijv. via e-mail). 

Artikel 9. WIJZE VAN AANREKENING VAN KOSTEN 

De aanrekening van de kosten zal als volgt gebeuren (bijv. het elektriciteitsverbruik, schade, 
abnormale schoonmaakkosten, de vergoeding wegens binnen roken): 

Alle kosten worden verrekend met de huurwaarborg en worden daarvan afgetrokken. Een saldo 
in het voordeel van de huurder wordt terugbetaald door de verhuurder binnen de 14 dagen na 
het vertrek van de huurder. 

Hiervan ontvangt de huurder een (eind)afrekening. Indien de huurder een opleg verschuldigd is, 
dient deze bij elke afrekening de herstellingskosten meteen te betalen (dit op straffe van 
verwijlintresten vanaf de afrekening). 

Artikel 10. ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN 

§1. De verhuurder verbindt zich ertoe om alle herstellingen die krachtens artikel 1720 van het 
oud Burgerlijk Wetboek ten laste van de verhuurder zijn, te zullen uitvoeren. Op straffe van 
schadevergoeding zal de huurder de verhuurder onverwijld schriftelijk (bijv. per e-mail) 
verwittigen van elk schadegeval waarvan de herstelling ten laste van de verhuurder is. 

Als het goed gedurende de huurtijd dringende herstellingen nodig heeft die niet tot na het 
eindigen van de huur kunnen worden uitgesteld, zal de huurder die gedogen, ongeacht de 
ongemakken die daardoor bij hem worden veroorzaakt, ook als hij gedurende de herstellingen 
het genot van een gedeelte van het verhuurde goed moet derven. Dringende herstellingen zijn 
herstellingen die nodig zijn en op risico van beschadiging van het gehuurde goed niet kunnen 
uitgesteld worden tot het einde van de huur. Als die herstellingen een naar de omstandigheden 
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ernstige genotsderving als gevolg hebben, kan de huurder de vermindering van de huurprijs 
vragen naar evenredigheid van de tijd waarvoor en van het gedeelte van het goed waarvan de 
huurder het genot heeft moeten derven. Als de herstellingen van dien aard zijn dat hetgeen 
noodzakelijk is voor het normale gebruik als vakantiewoning redelijkerwijze niet meer aanwezig 
is, kan de huurder de huur doen ontbinden. 

§2. De huurder verbindt zich ertoe om het goed te onderhouden en het bij het einde van de huur 
terug te geven in de staat zoals bij aanvang van de huur, behoudens overmacht. 

De huurder verbindt zich ertoe om alle herstellingen die krachtens artikel 1754 van het oud 
Burgerlijk Wetboek ten laste van de huurder zijn, te zullen uitvoeren via de verhuurder of deze 
zelf uit te voeren na schriftelijk akkoord van de verhuurder. 

De huurder zal ook de herstellingen uitvoeren, voor zover zij werden veroorzaakt door zijn eigen 
fout of de fout van elk ander persoon, dier of zaak voor dewelke hij moet instaan via de 
verhuurder of deze zelf uit te voeren na schriftelijk akkoord van de verhuurder. 

Wanneer de huurder in gebreke blijft de nodige herstellingen of onderhoud te doen, zal de 
verhuurder gerechtigd zijn om deze herstellingen of dit onderhoud zonder verwittiging of 
ingebrekestelling op kosten van de huurder te laten doen. 

§3.  Indien de huurder schade veroorzaakt die ernstige genotsderving tot gevolg heeft of zelfs de 
onmogelijkheid het goed te verhuren, zal de huurder deze schade integraal moeten vergoeden 
aan de verhuurder. 

Artikel 11. SLEUTELS 

De huurder ontvangt 2 paar sleutels en staat op zijn kosten in voor de vervanging van de 
sleutels en sloten bij verlies. 

Artikel 12. VERZEKERINGEN 

De huurder staat zelf in voor het verzekeren van diens eigen huurrisico’s. De verhuurder wijst 
erop dat bijv. een annulatieverzekering en een familiale verzekering nuttig kunnen zijn. 

Artikel 13. VERANDERINGEN AAN HET GOED 

De huurder mag geen veranderingen of wijzigingen aanbrengen aan het goed. 

Als de huurder het goed toch wijzigt, mag de verhuurder, bij het einde van de huur, hetzij het 
goed aanvaarden in zijn nieuwe staat zonder enige vergoeding verschuldigd te zijn aan de 
huurder, hetzij van de huurder eisen dat hij het goed opnieuw in zijn oorspronkelijke staat 
herstelt op zijn eigen kosten. 

Artikel 14. BESTEMMING VAN HET GOED 

Het goed is bestemd tot vakantieverblijf voor 6 tot maximaal 7 personen. 

De huurder mag de bestemming van het goed niet wijzigen. 

Artikel 15. OVERDRACHT VAN HUUR EN ONDERVERHUUR 

§ 1. De huurder mag de huurovereenkomst niet overdragen. 

§ 2. De huurder mag het goed niet geheel of gedeeltelijk onderverhuren. 
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Artikel 16. HOOFDELIJKHEID 

De huurders in deze huurovereenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar gehouden in hun 
huurverbintenissen tegenover de verhuurder. 

Artikel 17. AANPLAKKING – BEZOEK 

§  1. De huurder zal gedogen dat er plakbrieven worden aangebracht op de meest zichtbare 
plaatsen, bijv. in verband met de aanbieding van de vakantiewoning. 

§  2. Gedurende de ganse looptijd van de huurovereenkomst zal de verhuurder of zijn 
afgevaardigde het goed na afspraak mogen bezichtigen. 

Artikel 18. GESCHILLEN 

Alle geschillen waartoe de huurovereenkomst aanleiding zou kunnen geven, vallen onder de 
uitsluitende bevoegdheid van de rechter van de plaats waar het gehuurde goed gelegen is. De 
partijen komen overeen dat op deze overeenkomst het Belgisch recht van toepassing is. 

Enkel bij een klassiek schriftelijk contract: 

HANDTEKENINGEN 

Opgemaakt in ... exemplaren (evenveel exemplaren als het aantal partijen) te ... op ... 

Elke partij verklaart één exemplaar te hebben ontvangen. 

De verhuurder, De huurder,

... .. .

( g e l e z e n e n 
goedgekeurd)

( g e l e z e n e n 
goedgekeurd)


