Contrat de location maison de vacances 'Tampico’
CONDITIONS GENERALES
DISPOSITION GENERALE

Toute réservation implique automatiquement ladhésion pleine et entiére du locataire aux
présentes conditions générales. Les conditions générales, ainsi que la réservation, forment le
contrat de location signé entre le propriétaire et le locataire.

(1) Le propriétaire est :

Phivino, avec (TVA) et numeéro dentreprise (BE) 0863.341.273, nom commercial de M. Philippe
Van den Berghe, établie a 9220 HAMME (Belgique), Broekstraat 167,

Numeéro de portable : +32 478 38 56 07

Mailadres : info@phivino.be

Dénommé dans les présentes conditions générales : « propriétaire »
(2) Le locataire est :

La ou les personnes qui ont effectué la réservation.

Dénommé dans les présentes conditions générales : « locataire »

Le locataire est solidairement Lié par toutes les obligations du bail.

Le contrat de location concerne la maison de vacances « Tampico » et reléve de l'application du
droit commun du bail (articles 1714 a 1762bis de Ll'ancien Code civil).

Le locataire reconnaft que le bien loué ne servira pas de résidence principale au locataire. La
raison en est qu'il s'agit d'une maison de vacances qui ne sert pas de résidence principale et ne
sert que pour un séjour limité de courte durée (moins de trois mois).

Le locataire s'engage a ne pas établir sa résidence principale dans le bien loué.
A son arrivée, le locataire doit présenter une piéce d'identité valable.
Article 1er. OBJET DE LA LOCATION

Le propriétaire loue au locataire un logement de vacances meublé et équipé (ci-aprés dénommé
: le « bien »), situé a 9220 HAMME (Belgique), Driegoten 83.

La propriété appelée Tampico’' se compose des piéces suivantes :

Un hall d'entrée avec placard compteurs c6té rue menant a un escalier menant au premier étage,
une cuisine (équipée) avec une double porte aux vitraux décorés qui s'ouvre sur le salon avec un
coin repas et un coin salon adjacent au jardin a larriére, la salle de bain au rez-de-chaussée avec
une douche, un lavabo avec penderie et éclairage et un WC suspendu, un abri a vélos avec porte
a larriére ; Au premier étage : une salle de bain avec douche, lavabo et un WC suspendu, une
premiére chambre a gauche de lescalier avec un lit double et 2 lucarnes avec moustiquaire et
occultant (une grande fenétre a l'arriére et une petite cété rue), une seconde chambre avec deux
lits simples et 1 grande lucarne a larriere avec moustiquaire et occultant, une troisieme
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chambre avec un lit superposé et une petite lucarne avec moustiquaire et occultant ; La cave
vo(tée de la maison n'est pas accessible au locataire.

La propriété appelée Tampico’ est équipée des meubles suivants (dans la mesure ou ils ne sont
pas mentionnés ci-dessus) : un placard séparé dans la premiére et la deuxiéme chambre, un
espace de rangement dans la troisieme chambre, une table a manger avec 8 chaises, un grand
fauteuil avec chaise longue et espace de rangement, un meuble TV avec télévision intelligente
LG UHD 43UT73,une table basse (et d'autres meubles et équipements comme on peut le voir sur
les photos sur le site www.tampico.be).

Il existe un abonnement Internet actif adapté a la connexion sans fil (WIFI).

La propriété appelée 'Tampico’ comprend également une allée/place de parking en plein air
(pavés) pour une voiture, située sur le c6té droit et adjacente a la maison de vacances, ainsi
qu'un jardin avec de 'herbe, des plantes et avec une terrasse carrelée adjacente au coin salon du
salon (avec une fenétre coulissante). A larriere de la maison se trouve également une allée
carrelée sans seuil jusqu'a la porte vitrée de la salle a manger du salon.

Les regles suivantes s'appliquent a l'utilisation d'une ou plusieurs chambres ou installations : il
est strictement interdit de fumer a l'intérieur (des frais de nettoyage supplémentaires d'au
moins 250 euros seront facturés en cas de non-respect de cette interdiction) ; aucun mégot de
cigarette ou autre déchet ne peut étre jeté,y compris dans le jardin, sur la terrasse, dans L'allée le
long de la facade arriére ou dans lallée. Les animaux domestiques ne sont pas autorisés ; le
locataire est tenu d'utiliser le linge de lit (inclus) (drap de dessous, housse de couette, taie
doreiller) ; La protection sous-jacente des oreillers et des protége-matelas ne peuvent pas étre
retirée par le locataire.

Le propriétaire déclare qu'une couette et un oreiller sont prévus pour chaque lit.

Les serviettes de bain peuvent étre louées par personne moyennant un codt supplémentaire (un
forfait avec une grande serviette et une petite serviette par personne).

Le locataire doit apporter ses propres torchons de cuisine. Le propriétaire déclare que la cuisine
est équipée de suffisamment de couverts, d'assiettes, de verres et d'ustensiles de cuisine pour un
usage normal compte tenu du nombre de personnes.

Le propriétaire déclare que la propriété peut étre considérée comme une maison de vacances
pour 6 a 7 personnes maximum. Le locataire déclare qu'il n'occupera pas la propriété avec plus
de personnes et comprend que le propriétaire peut réclamer la résiliation du bail si la propriété
est occupée par plus de personnes.

Le propriétaire déclare que le bien est équipé avec le chauffage central et une installation d'eau
chaude au gaz. Il y a aussi internet.

Une consommation normale de gaz et deau est incluse dans le prix. La consommation
délectricité doit étre réglée a la fin du bail sur la base des relevés de compteurs entre le début
et la fin du bail.

Une consommation normale de gaz est de 47 KWH par jour.

Une consommation d'eau normale est de 84 litres par personne et par jour.



Le propriétaire déclare que le bien est équipé avec détecteurs de fumée.
Article 2. ETAT DE LA PROPRIETE

La propriété est en trés bon état. Le locataire sengage a utiliser le bien en personne prudente et
raisonnable et a le mettre a la disposition du propriétaire dans L'état ou il était occupé.

Le locataire doit faire effectuer immédiatement et a ses frais toutes les réparations de
dommages qui sont a sa charge en vertu de la loi, des coutumes ou du contrat de location par
l'intermédiaire du propriétaire ou les effectuer lui-méme apreés accord écrit du propriétaire. Si le
locataire ne signale pas les dommages ou ne respecte pas d'autres obligations a cet égard, le
propriétaire aura le droit, aprés une mise en demeure, de faire effectuer lui-méme la réparation
aux frais et dépens du locataire défaillant.

Cela s'applique également a la fin du bail et méme aprés que le locataire a quitté le bien loué,
indépendamment de l'indemnité que Lle propriétaire est en droit de réclamer pour
Uinutilisabilité du bien, pendant toute la durée du nettoyage et de la réparation.

Article 3. CONFORMITE - NOTIFICATION D'AVARIE

Le locataire qui découvre des dommages ou d'autres défauts lors de L'entrée en jouissance du
bien dont le propriétaire n'est peut-étre pas au courant doit le signaler au propriétaire dans les
24 heures.

Les dommages causés pendant le séjour doivent étre signalés au propriétaire dans les plus brefs
délais.

Article 4. DUREE DE LA LOCATION - HEURES D'ARRIVEE ET DE DEPART
Chaque contrat de location est a durée déterminée.

Le contrat de location est conclu pour la durée déterminée de la réservation via le site web
www.tampico.be ou comme confirmé par écrit par le propriétaire (par exemple par e-mail).

Le bail prend fin apres l'expiration de la période spécifiée, sans que l'une ou lautre des parties
ait a le notifier. En aucun cas, le locataire ne peut rester dans le bien aprés la durée du bail.

Les jours d'arrivée et de départ, sauf accord écrit entre le propriétaire et le locataire, les heures
d‘arrivée et de départ suivantes s'appliquent :

Pour un weekend (3 nuits) : du vendredi soir 18h au lundi matin 10h
Pour un Midweek (4 nuits) : du lundi aprés-midi 16h au vendredi matin 10h
Pour un semaine (7 nuits) :
A partir du vendredi : du vendredi soir 18h au vendredi matin 10h
A partir du lundi : du lundi aprés-midi 16h au lundi matin 10h

Le bail ne peut étre résilié, ni par le locataire, ni par le propriétaire, sans préjudice de la force
majeure du propriétaire telle que déterminée ci-dessous (y compris les regles impératives par le
gouvernement).
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Article 5. FORCE MAJEURE DE LA PART DU PROPRIETAIRE

En cas de force majeure de la part du propriétaire (y compris les régles impératives du
gouvernement), le bail est résilié de plein droit.

Le locataire a droit a un remboursement intégral : de la garantie locative versée, du loyer versé
et des options versées. Le locataire n'a pas droit a une indemnisation.

Article 6. ANNULATION

En cas dannulation, le propriétaire n'est pas tenu de rembourser l'acompte ou le prix de la
location.

Si le loyer n'a pas été payé (en totalité), le propriétaire a méme le droit de le réclamer (ou le
solde restant). Si le prix de la location a déja eté payé en totalite, l'acompte sera remboursé au
locataire en cas d'annulation.

Cet article s'applique également si le locataire ne se présente pas le jour de son arrivée. Une
non-présentation a les conséquences juridiques d'une annulation.

Article 7. GARANTIE LOCATIVE
Sauf accord contraire, la garantie locative est de 500 euros TTC.
La garantie locative est di immédiatement a la réservation.

Sans paiement de la garantie locative, la réservation n'est pas confirmée et il n'y a pas encore de
contrat de location.

En cas de dommages causés par le locataire, la garantie locative peut étre retenue en tout ou en
partie selon ce que le propriétaire de bonne foi juge approprié. Cela n'affecte pas les droits du
propriétaire de réclamer une indemnisation pour tout dommage de plus grande ampleur. La
garantie locative sert également d'indemnité minimale en cas d'annulation par le locataire, en
cas de retard de paiement du prix de la location ou en cas de non-présentation du locataire le
jour de larrivée (no-show).

Article 8. LOYER ET MODE DE PAIEMENT DE LA GARANTIE LOCATIVE ET DU LOYER

Le prix de la location est déterminé et fixé lors de la confirmation de la réservation via le site
internet www.tampico.be. Le prix de la location comprend la TVA.

Le prix n'inclut pas la consommation délectricité. Ce colt est répercuté sur le locataire en
fonction de la consommation réelle. Une consommation normale de gaz et d'eau (voir ci-dessus)
est incluse.

Un nettoyage normal a la fin du séjour par un service de ménage est inclus. Toutefois, le
locataire est tenu de toujours laisser le logement propre a la fin du séjour. Cela comprend la
terrasse, L'allée a larriere, L'allée et le jardin, tout doit étre bien rangé : remettez tout en place,
videz toutes les poubelles, nettoyez le plan de travail et remettez la vaisselle propre dans les
placards, videz le frigo et le congélateur et laissez-le bien aspiré ou propre au balai. Le locataire
doit nettoyer le four a la fin du séjour. Il en va de méme pour le barbecue.



http://www.tampico.be

Une garantie locative de 500 euros doit étre versé immédiatement lors de la réservation. Les
options réservées (par exemple les serviettes de bain) doivent également étre payées au
moment de la réservation (prix TTQ).

Lintégralité du loyer doit étre payée au plus tard un mois avant le début de la location. Si la
réservation est effectuée moins d'un mois avant la date d'arrivée, l'intégralité du prix de la
location est payable au moment de la réservation.

Si le locataire n'a pas payé le loyer un mois avant le début du bail, le bail est résilié de plein
droit (cest-a-dire sans mise en demeure et sans l'intervention du tribunal). Dans ce cas, le
propriétaire n'est plus obligé de faire quoi que ce soit. Cela nN'empéche pas le locataire de devoir
encore remplir ses obligations.

Dans tous les cas, le propriétaire peut refuser de mettre a disposition les clés si le locataire n'a
pas effectué le paiement intégral.

Le locataire paie la garantie locative et le loyer via le site internet www.tampico.be et
l'application de paiement qui y est proposée ou en commun accord sur le numéro de compte
indiqué par le bailleur.

Dans la mesure ou la confirmation ne se fait pas automatiquement via le site web
www.tampico.be, le propriétaire confirmera la réception de la garantie locative et du prix de la
location par écrit (par exemple par e-mail).

Article 9. METHODE DE FACTURATION DES FRAIS

Les frais seront facturés comme suit (par exemple, consommation d'électricité, dommages, frais
de nettoyage anormaux, indemnisation pour avoir fumé a l'intérieur) :

Tous les frais sont déduits de la garantie locative et en sont déduits. Un solde en faveur du
locataire sera remboursé par le propriétaire dans les 14 jours suivant le départ du locataire.

Le locataire recoit un relevé (final) de celui-ci. Si le locataire est redevable d'un supplément, il
doit payer les frais de réparation immédiatement a chaque relevé (sous peine d'intéréts de
retard a partir du relevé).

Article 10. ENTRETIEN ET REPARATIONS

§1. Le propriétaire sengage a effectuer toutes les réparations qui sont a sa charge en vertu de
larticle 1720 de U ancien Code civil. Sous peine d'indemnisation, le locataire informera
immeédiatement le propriétaire par écrit (par exemple par e-mail) de tout dommage pour lequel
la réparation est a la charge du propriétaire.

Si le bien a besoin de réparations urgentes pendant la période de location qui ne peuvent étre
reportées qu'apres la fin du bail, le locataire les tolérera, quels que soient les désagréments qui
lui sont causés de ce fait, méme s'il doit perdre la jouissance d'une partie du bien loué pendant
les réparations. Les réparations urgentes sont des réparations qui sont nécessaires et ne peuvent
étre différées jusqu'a la fin du bail au risque dendommager le bien loué. Si ces réparations
entrafnent une perte de jouissance grave tenant compte des circonstances, le locataire peut
demander une réduction du loyer au prorata du temps et de la partie du bien dont le locataire a
da perdre la jouissance. Si les réparations sont d'une nature telle que ce qui est nécessaire a
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Lutilisation normale en tant que maison de vacances n'est plus raisonnablement présent, le
locataire peut faire dissoudre le loyer.

§2. Le locataire s'engage a entretenir le bien et a le restituer a la fin du bail dans l'état qu'il etait
au début du bail, sauf en cas de force majeure.

Le locataire s'engage a effectuer toutes les réparations qui sont a sa charge en vertu de larticle
1754 de lancien Code civil par l'intermédiaire du bailleur ou a les effectuer lui-méme apres
accord écrit du bailleur.

Le locataire effectuera également les réparations, dans la mesure ou elles ont été causées par sa
propre faute ou par la faute de toute autre personne, animal ou objet dont il doit se porter
garant par l'intermédiaire du propriétaire ou pour les effectuer lui-méme apres accord écrit du
propriétaire.

Si le locataire n'effectue pas les réparations ou lentretien nécessaires, le propriétaire aura le
droit de faire effectuer ces réparations ou cet entretien aux frais du locataire sans préavis ni
mise en demeure.

§3. Si le locataire cause des dommages qui entrainent une perte de jouissance grave ou méme
l'impossibilité de louer le bien, le locataire sera tenu d'indemniser intégralement le propriétaire
pour ces dommages.

Article 11. CLES

Le locataire regoit 2 paires de clés et est responsable du remplacement des clés et serrures a ses
frais en cas de perte.

Article 12. ASSURANCE

Le locataire est responsable de l'assurance de ses propres risques locatifs. Le propriétaire
souligne que, par exemple, l'assurance annulation et l'assurance familiale peuvent étre utiles.

Article 13. MODIFICATIONS APPORTEES A LA PROPRIETE
Le locataire n'est pas autorisé a apporter des changements ou des altérations a la propriéte.

Si le locataire modifie néanmoins le bien, le propriétaire peut, a la fin du bail, soit accepter le
bien dans son état neuf sans avoir a verser d'indemnité au locataire, soit exiger du locataire qu'il
remette le bien dans son état dorigine a ses frais.

Article 14. DESTINATION DU BIEN

Le bien est destiné a servir de maison de vacances pour 6 a 7 personnes maximum.
Le locataire ne peut pas changer la destination du bien.

Article 15. TRANSFERT DE BAIL ET SOUS-LOCATION

§ 1. Le locataire ne peut céder le bail.

§ 2. Le locataire ne peut pas sous-louer le bien en tout ou en partie.

Article 16. RESPONSABILITE SOLIDAIRE


https://jura.kluwer.be/secure/DocumentView.aspx?id=ln11&anchor=ln11-1917&bron=doc
https://jura.kluwer.be/secure/DocumentView.aspx?id=ln11&anchor=ln11-1917&bron=doc
https://jura.kluwer.be/secure/DocumentView.aspx?id=ln11&anchor=ln11-1917&bron=doc

Les locataires du présent bail sont solidairement responsables de leurs obligations locatives vis-
a-vis du propriétaire.

Article 17. AFFICHAGE - VISITE

§ 1. Le locataire tolérera que des affiches soient placées aux endroits les plus visibles, par
exemple pour louer la maison de vacances.

§ 2. Pendant toute la durée du bail, le propriétaire ou son représentant sera autorisé a visiter le
bien sur rendez-vous.

Article 18. LITIGES

Tous les litiges qui peuvent découler du bail relévent de la compétence exclusive du tribunal du
lieu ou se trouve le bien loue. Les parties conviennent que le présent contrat est régi par le droit
belge.

La version francaise des conditions générales n'est qu'une traduction de la version néerlandaise.
Le texte de la version néerlandaise des conditions générales prévaut en cas de problemes
d’interprétation entre les versions.

Uniquement dans le cas d'un contrat écrit classique :
SIGNATURES
Rédigeé en ... copies (autant de copies que le nombre de parties) a ... le...

Chaque partie déclare en avoir recu une copie.
L e Le locataire,

propriétaire,

(lu et (lu et
approuve) approuve)



